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Styrelsen for Brf Kopparn 9, Stockholms stad, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2013

Fdérvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom aft i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenhet.

Foreningens tomtriitt
Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn 9, Stockholm.
Tomtrittsavgilden ar bestdmd till samma belopp till nésta omreglering i december 2016.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt inredd vindsvaning med totalt 43
ligenheter

Ligenhetsférdelning:
6 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
I st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 3.661,5 kvm. I fastigheten finns ocksa tvi lokaler med en total uthyrningsbar yta
om 140 kvm

Fastighetens taxeringsvirde var vid rakenskapsarets utgang 78 132 000 kr varav markvérdet
motsvarar 42 000 000 kr och byggnadsvirdet 36 132 000 kr.

Fr.o.m. 2008 ersattes fastighetsskatten for bostader fastighetsavgift per bostadslédgenhet.
Fastighetsavgiften for flerbostadshusuppgér 2013 till 1210 kronor per ldgenhet. Avgiften dr
indexreglerad genom att vara knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler ér t6r
nédrvarande t procent av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppfordes 1914, En omfattande ombyggnad skedde 1978 med sammanslagning till storre
lagenheter, En bostadsrittsforening bildades som képte in byggnaden och dvertog tomtritten 2000.
Dérefter har antalet lagenheter uttkats genom en vindsombyggnad ar 2002 som féljde av inredning av
en lagenhet i suterrdngplan och uttkningar med tidigare forradsutrymmen. [ samband med detta har
f61jt omfattande underhalls- och fornyelse-arbeten. Detta har bland annat innefattat ny takbekladnad
Sver langskeppet och malning av $vriga takplatar, nya varvtalsstyrda franluftflaktar samt nytt
hissmaskineri inklusive styrsystem.

Vidare har under 2003-2004 en ny undercentral for fjarrvarme installerats och en ny
Tryckstegringspump for tappvatten monterats.
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Ar 20035 byggdes balkonger till de flesta lagenheter diir det var mdjligt enligt beviljat bygglov.
Samordnat med det skedde omputsning med ny firgsittning samt ommalning av fnstren utvindigt
och mélning respektive renovering av portar. Dérutver har hisskorgama rustats upp och i flera
omgéngar har omfattande ombyggnader av garden utforts. Under 2012 har trapphusen renoverats
med en ny design. Sammantaget beddms fastigheten vara i mycket gott skick.

I enlighet med foreningens stadga ska avsittning till yttre fastighetsunderhall goras i enlighet med
underhallsplanen.

Fastighetsférvaltning

Fastighetséigarna har svarat for dels den ekonomiska forvaltningen och dels fastighetsskotseln.
Stddningen har skétts av Activa Service AB.

Bostadsrattsforeningen har ocksa avtal om rdjning av sni och is pa taken samt om skétsel och
reparation av hissar.

Fireningsfragor
Av foreningens 43 lagenheter var 42 stycken upplatna med bostadsriitt och férdelade pa 70
medlemmar och en (1) med hyrestiitt vid drets utgang, Under &ret har 6 ligenheter bytt dgare.

Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Genomsnittlig skuldrinta 2.6% 3,46% . 3.15% 1,97% 2,38%
Lan/kvm bostadsyta* kr 2317 kr 3568 kr 3727 kr 3,786 kr 3,864 kr
vid drets utpdg
Fastighetens belaningsgrad 15,09% 24,01% 25,06% 25,11% 25,65%

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rintekostnad i forhéallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i férhallande till féreningens
balansomslutning.

*Bostadsytan har under 2009 uttkats med 53,5 kvin

Foreningens gillande stadgar har registrerats 2011-08-11, 2011.08.15 hos Bolagsverket.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2013-05-14 och paféljande konstltuerande sammantride
haft foljande sammanséttning

Bo Bjérkman Ordf

Dan Berglund Vice Ordf
AnnBritt Enochsson  Kassér
Lena Méansson Ledamot
David Sundblad Ledamot
Johan Sandgirde Ledamot
Peter Johansson Suppleant
Stella Eriksson Suppleant

I samband med Bo Bjérkmans bortgéng i borjan av Juli 2013 fick styrelsen konstituera om sig och
vilket innebar att Dan Berglund blev ordfrande och Peter Johansson blev ordinarie ledamot.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening, Styrelsen har
under ret hallit 8 protokollférda sammantréden.
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Revisorer

Tomas Jonasson Borev Revisionsbyrd AB Ordinarie
Lars Jonasson  Borev Revisionsbyra AB  Suppleant

Valberedning

Marie Andersson
Kenneth Léth

Féreningens ekonomiska stéllning

Foreningen har totalt tre fastigheterlan placerade i Nordea Hypotek, réntesatser och omsittningsdatum
finns angivna i tilliggsupplysningarna.

Yttre Fond

Avsiittning 0,3% av taxeringsvirde 2013

Faérslag till behandling av ansamlad f6riust

Till forfogande for fireningens féreningsstimma star

Balanserad forlust -3.916.374

Arets vinst +  41.710
-3.874.664

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras 234.945

av yttre fonden ianspraktas -4.109.609

i ny rikning Gverfores - 3.874.664

Féreningens resultat och stillning framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningaz.
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Verksamhet under 20613

Under aret har vi bl.a.

- Salt en av vara hyresriitter — vilket inbringade 5 665 000 kr

- Vi har amorterat 4 960 000 pa vara lan

- Sagt upp avtalet med Ownit och tecknat ett nytt 3 &rigt avtal som dels ger oss ligre kostnad
dels snabbare nétverk. Inférs under 2014 och dér bredband igar i hyran

- Vihar l4tit besiktiga véra balkonger mot girden dvs bade vidrings- och ligenhetsbalkongerna.
Vi har fatt offert ifran tva firmor och en av firmorna kommer under 2014 att &tgirda
balkongerna.

- Vi har tagit in offert och bestéllt ett bittre skalskydd for var fastighet — installeras i bdrjan av
2014 !

- Vihar tagit in offert p& en OVK besiktning vilket gjordes under Jan 2014 !

~ Vi har stamspolat hela huset fér att undvika fler vattenskador &n den som familjen Andersson i
suterrdngvaningen rakade ut for.

- Forsékt utreda och diskuterat med Familjen Berg/Koskiniemi om varfor de har si lag
temperatur i ett av deras rum. Problemet kvarstr och utredningen fortsitter.

- Omftrhandlat avtalet med Fastighetsdgarna service och sankt kostnaderna rejalt.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 2701279 2653230
2701279 2 653 230
Rdrelsens kostnader
Drifiskostnader 2 -1 934 220 -1 806 834
Underhall -15 968 -B665 456
Avskrivningar -344 756 -338 238
Rérelseresultat 406 335 -157 298
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 3 311 1170
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -367 936 -457 527
Resultat efter finansiella poster 41710 -613 655
Resultat fére skatt 41 710 -6813 655
Skatt - -
Arets resultat 41 710 513 658
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiiigangar

Byggnader och mark & 52 946 382 53 266 437
Maskiner och inventarier 6 - 24701
52 946 382 53 201 138
Summa anléggningstitlgangar 52 946 382 53 291 138
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 84 634
Ovriga fordringar 7 161 894 132 843
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 135 926 131686
' 297 820 349 163
Kassa och bank 8 1470 908 223 741
- Summa omsittningstiligangar 17688728 572 904

SUMMA TILLGANGAR 54 716 110 53 864 042
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Balansrakning

Belopp { kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 38 780 372 37 679143
Upplételseavgifter 10108 335 5 359 564
Fand for ytire underhall 678 099 1133 b55

49 566 808 44 172 262

Fritt aget kapital / Ansamlad firlust
Balanserad vinst eller farlust -3916 374 -3758174
Arets resultat 41710 -613 656

-3 874 664 -4 371 830

Summa eget kapital 45 692 142 39 BOO 432

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 8 260 668 13272 774
8 260 668 13272774

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 109 840 208 824

Férskott fran kunder - 3889

Leverantdrsskulder 127 219 80 168

Skatteskulder 130 334 136 864

Ovriga skulder 1578 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 393 329 361 091

762 300 790 836

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54715110 53 8584 042

Stiilda sédkerheter och ansvarsforbindelser

Fanler och sdkerhelsr for egna skulder

Stallda panter fér fastighetslan 19 480 000 19 480 000

Summa 19 480 000 19 480 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokfdringsndmnden har i frekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vérderingsprinciper mm
Om inte annat framgér &r principerna ofdrandrade i jamférelse med féregaende ar.

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 80 érig annuitetsplan 0,49%
-Ombyggnad 5%
-Bredband 20%
-Markanlaggning 10%
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas inflyta.

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s& att endast den del
som beldper p perioden redovisas som intékter,

Fond fér yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas

efter bokféringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade

#8r framtida underhall | bostadsrattsféreningar”. Fdreningen avsatter arligen tilf yttre fonden ett belopp
motsvarande minst 0,3% av féreningens taxeringsvérde,

Ovriga tillgangar och skulder
Gvriga tillgangar ach skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om g} annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatoostadsféretag éndrats. |
privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuelit
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
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MNoter

Not 1 Nettoomsétining

2013 2012
Arsavgiiter 2 2630389 2165316
Hyror 370889 381588
Panter & Overlitelser 12 462 -
Ovriga intakter 54 889 106 326
Summa 2701279 26583 230
Not 2 Driftskostnader

2013 2012
rasfighefsskotsel 70303 77000
Stadning 70718 71874
Hissavtal 6082 2063
Tradgardsskotsel 14 546 3827
Snéréjning 4583 27 754
Sotning - 717
Bevakning, tillsynsavgifter - 11988
Reparationer 157 218 194 572
El 76 088 81250
Uppvarmning 534 408 526 923
Vatten 57 571 77 105
Sophamtning 66 402 59 340
Férsakringspremier 35 082 30 091
Fastighetsskatt - 1488
Fastighetsavgift bostader 52030 52 030
Fastighetsskatt lokaler _ 11 320 14 210
Tomtréttsavgald 362 100 362 100
QOvriga fastighetskostnader 8 521 15 541
Kabel-TV 58 949 55782
Styrelsearvoden 20 000 43 000
Sociala avgifier 2042 1074
Revisionsarvoden 14 000 13 200
Kostn styrelsemdten/arsstamma 5838 5671
Férvaltningsarvode 64178 66 887
Ovr externa fanster 227 840 10 422
Bankkostnader _ 2165 1128
Ovriga driftskostnader 12 462 .
Summa 1934 220 1 806 834
Anstéllda, fdreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

2013 2012
Ranteintakter 3 ST1 1266
Rénteintakier skattefria - -96

Summa 3 311 1170
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Not 4 Réantekostnader och liknande resultatposter

2013 2012

Rantekostnader tl kreditinstitut 367 B17 457306
Gvriga finansiella kostnader 419 221
- Summa 367 836 457 827

Not & Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad.
Vid arets bdrjan
-Byggnad 54 957 372 54 957 372

54 957 372 54 957 372

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid &rets bdijan -2178 973 -1 918 267
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -267 223 -260 706
-2 446 196 -2 178 973

Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:
Vid arets bérjan

-Ombyggnad 591 065 591 085
591 085 591 085

Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:

Vid arets bdrjan -136 278 -107 892

-Arets avskrivning enligt plan -28 288 -28 288
-164 564 -136 278

Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggning
Vid drets borjan . 245 485 245 465

Ackumulerade avskrivningar markanlaggning

Vid drets borjan -212 214 -187 668

-Arets avskrivning enl plan ' -24 546 24 545

8705 33 251

Redovisat virde vid arets slut 52 946 382 53 266 437
Taxeringsvérde

Byggnader 36 132 000 38 315 000

Mark 42 000 000 40 000 000

' 78 132 000 78 315 000

Bostader 77 000 000 77 000 000

Lokaler 1132 000 1315000

78 132 000 78 315 000
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Not 6 Maskiner och inventarier
2013-12-31 2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid &rets bérjan
-Inventarier 148 489 149 489
149 489 149 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -124 788 -100 088
-Arets avskrivning -24 701 -24 700
-149 489 -124 788
Redovisat virde vid arets slut - 24701

Not 7 Ovriga fordringar
2013-12-31  2012-12-31

Skattekonto 3797 74 399
Ovriga fordringar 73630 58 444
Fordringar avrakningar vatten o fjarrvarme 84 473 -

161 894 132 843

Not 8 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2013-12-31 2012-12-31

Forsakring 30 924 28 8%
Vatten - 9 540
Tomirattsavgald 90 525 80 525
Bjorn Persson Plat 14 472 2725

135926 131 686

Not 8 Kassa och bank
2013-12-31 2012-12-31

Kassa - 830
Nardea 54 244 30 808
Kiientmedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 1416 664 192 103

1470 908 223 M
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Not 10 Eget kapital
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Bundet aget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yitre Balanserat Arels

Insatser avgifter underhail resultat resultat Summa
Belopp vid
érets ingéng 37679143 5359564 1133555 -3 758174 613656 39 800 432
Disposition enligt
stammobeslut -455 458 -158200 613 656
Fordndring under
dret 1101229 4748771
Arets resultat 41710 41710
Belopp vid arets
utgang 38780372 10108335 678099 -3 916 374 41710 45 6§92 142

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Skuldbelopp Amortering /  Skuldbelopp

Léngivare Konvertering Rédnta 2013-12-31 uppléning 2012-12-31
Nordea rarligt 26% 4266 362 4 310 346
Nordea rorligt 26% 4104146 4170002
Nordea -4 960000 5001250
Kortfristig del -109 840 -208 824

B 260668 4960000 13272774
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¥/ Min revisionsberéttslse betraffande
denna drsredovisning har engivits den
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AnnBritt Enochsson

Vo Il

Peter Johansscn




Borev revisionsbvra A

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Kopparn 9, org.nr. 7696040224

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kopparn 9, for &r 2013

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en ritttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styreisen bedémer ar
nédviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utftrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmia revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfie att utforma granskningsdtgirder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens+
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tilirackliga och #ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredavisningens dvriga delar,




Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for 4r 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fortust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
irsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedoma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
irsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och indamalsenliga som émnd
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 15 maj 2014
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Tommson

Godkand revisor




